
 

Liste des petites réparations à charge du locataire 

Principes généraux applicables à la liste ci-dessous: 

• Les réparations rendues nécessaires par la vétusté ou la force majeure sont toujours à 

charge du bailleur. 

• Les réparations rendues nécessaires par un usage incorrect du locataire sont toujours à 

charge du locataire. 

• L’entretien et le nettoyage sont toujours à charge du locataire. 

• Les installations techniques nécessitant un entretien spécifique, telles que la domotique, 

les chauffe-eaux solaires, les pompes à chaleur, etc., doivent être entretenues 

conformément aux instructions du fabricant, mises à disposition du locataire par le 

bailleur. 

• Le locataire est tenu d’informer le bailleur des réparations à effectuer par ce dernier. En 

cas de non-respect de cette obligation, les dommages en résultant sont à charge du 

locataire. 

• Les réparations effectuées par le locataire doivent toujours être réalisées correctement. 

En cas de mauvaise exécution, les dommages qui en découlent restent à charge du 

locataire. 

• L’obligation de réparation du locataire est limitée aux endroits accessibles (utilisation 

d’une échelle de taille raisonnable, mais pas d’échafaudage). 

• La liste ci-dessous n’est pas exhaustive. Les réparations non mentionnées doivent être 

réparties entre locataire et bailleur selon les principes généraux de l’article 26 du décret 

flamand sur les baux d’habitation. 

• Il peut toujours être dérogé à cette liste en faveur du locataire. 

  



 
EXTÉRIEUR DU LOGEMENT 

1. Clôture 

• fixer les éléments desserrés et huiler les serrures 

2. (Avant) jardin 

• tailler les arbres et arbustes dans les règles de l’art 

• tondre et scarifier la pelouse 

• éviter le gel des robinets extérieurs, bassins, fontaines, etc. 

3. Balcon/terrasse 

• éviter l’obstruction des évacuations 

4. Boîte aux lettres 

• huiler les poignées et les serrures 

• remplacer les clés en cas de perte 

5. Fenêtres 

Châssis de fenêtre 

• maintenir libre le canal d’évacuation de la condensation 

• maintenir libres les grilles ou systèmes de ventilation 

• huiler les poignées et serrures 

• resserrer et huiler les charnières si elles se desserrent 

• réparer les rayures 

Vitrage 

• remplacer les vitres cassées 

• remplacer le mastic ou le silicone manquant 

Volets roulants 

• assurer leur bon fonctionnement en les utilisant régulièrement 

• remplacer la sangle si nécessaire 

• lubrifier 



 
6. Portes 

• resserrer et huiler les charnières 

• remplacer les clés en cas de perte 

• remplacer les piles de la sonnette, parlophone, vidéophone ou système de sécurité 

7. Porte de garage 

• assurer le bon fonctionnement par un usage régulier 

• huiler les rails 

• remplacer les piles de la télécommande 

• remplacer clés ou télécommande en cas de perte 

8. Toiture 

Gouttières et descentes 

• éviter leur obstruction par accumulation de feuilles 

Cheminées 

• ramonage périodique (chauffage/eau chaude) 

Toitures végétales extensives 

• entretien périodique (désherbage, fertilisation, etc.) 

Coupoles de toit 

• huiler poignées et serrures 

• resserrer et huiler les charnières 

9. Citerne d’eau de pluie et fosse septique 

• vidange si nécessaire 

  



 
INTÉRIEUR DU LOGEMENT 

10. Pièces 

Murs/plafonds 

• enlever clous, agrafes et vis et réparer les dégâts 

• réparer les dommages causés par un manque d’aération (si ventilation suffisante) 

• maintenir la peinture en bon état (taches, saletés, graisse, dessins, etc.) 

• réparer les dégâts aux murs (trous, etc.) 

• la différence de couleur due aux meubles ou cadres n’est pas à charge du locataire 

• repeindre si des couleurs difficiles à recouvrir ont été utilisées 

• maintenir les papiers peints en bon état 

• refaire le papier peint si couleurs inappropriées 

Portes intérieures 

• resserrer et huiler les charnières 

• remplacer les clés en cas de perte 

Parquet 

• vernissage interdit sans accord du bailleur 

• différences de couleur dues aux meubles ou tapis non imputables au locataire 

Ventilation (grilles) 

• ne pas obstruer 

Escaliers 

• fixer les rampes ou balustrades desserrées (sauf remplacement complet) 

11. Installations techniques 

Électricité 

• Tableau électrique 

o remplacer les fusibles défectueux 

 



 
• Prises 

o remplacer les prises défectueuses 

• Éclairage 

o remplacer les interrupteurs défectueux 

o isoler les fils inutilisés avec des bornes 

o ne pas raccourcir les fils 

• Chauffe-eau solaire / pompe à chaleur 

o faire contrôler périodiquement 

o nettoyer les composants spécifiques et compléter/remplacer les fluides 

Chauffage / eau chaude / climatisation 

• Chaudière (centrale) / chauffe-eau 

o entretien périodique obligatoire selon la législation 

o détartrage 

o nettoyage des brûleurs et robinets 

• Radiateurs / convecteurs 

o utiliser régulièrement les vannes 

o purger 

• Climatisation / ventilation 

o entretien périodique 

o nettoyage des filtres et recharge en fluide 

Détecteurs / sécurité 

• remplacer les piles des détecteurs de fumée 

• faire contrôler les extincteurs 

• faire vérifier les systèmes de sécurité 

  



 
Canalisations 

• éviter le gel des conduites d’eau 

• éviter l’obstruction des égouts, tuyaux et siphons 

12. Sanitaires 

Bain / douche / lavabo 

• enlever le calcaire (sans produits corrosifs) 

• réparer les robinets qui fuient (sauf remplacement complet) 

• remplacer le silicone manquant 

Toilette 

• remplacer le flotteur en cas de fuite (si accessible) 

• remplacer la tirette ou poignée 

• resserrer le siège et le couvercle 

• remplacer le silicone manquant 

• éviter les obstructions 

13. Cuisine 

Évier 

• enlever le calcaire 

• éviter les obstructions 

• réparer les fuites 

• remplacer le silicone manquant 

Cuisinière 

• remplacer le flexible de gaz à expiration (si installé par le locataire) 

Hotte 

• remplacer filtres et ampoules 

  



 
14. Nuisibles 

• lutter contre les nuisibles (sauf présence avant l’entrée dans les lieux) 

 

Pour toute question relative à cette réglementation locative ou à d’autres, n’hésitez pas à nous 

contacter. 

 


